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UBND HUYEN CON PAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY CANG BEN PAM Déc 14p — Tu do — Hanh phiic
S604 /PA-BQL Cén Bado, ngay 28 thang 03 nam 2024
PHUONG AN

~ Thi diém quay dich vu ban hang tai Cang tau khach Con Dao,
ket hgp phuc vu cong tac quan ly tai bai xe cong vien Nguyén Dirc Thuan
va khu du lich Thanh nién cii

|. SU'CAN THIET XAY DUNG PHUONG AN

1. Co s6 phap ly

- Luat Quan ly, st dung tai san cong ndm 2017;

- Nghi dinh s6 151/2017/ND-CP ngay 26 thang 12 nam 2017 cta

Chinh phtl quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Quan 1y, str dung tai san
cong;

- Nghi dinh s6 141/2016/ND-CP ngay 10/10/2016 cua Chinh phu quy
dinh co ché tu chu ctia don vi sy nghiép cong 1ap trong linh vuc sy nghiép kinh
té va su nghiép khac;

Can cir Quyét dinh s6 5041/QD.UB ngay 30/10/2000, Quyét dinh sira doi
s6 1155/Qb-UBND ngay 02/04/2007, Quyét dinh sé 2706/QD-UBND ngay
27/11/2013 va Quyét dinh s6 2692/QD-UBND ngay 22/9/2017 caa UBND tinh
Ba Ria — Viing Tau. Ban quan 1y cang Bén Pam la don vi su nghiép truc thude
UBND huyén Con Dao, c6 chirc nang t6 chire thyuc hién viée quan ly, khai thac,
sir dung cac cang, cong trinh duoc co quan c6 thAm quyén giao quan 1y;

Can ctt Quyét dinh s6 2097/QD-UBND ngay 14/6/2007 ctia UBND tinh
Ba Ria — Viing Tau vé viéc phé duyét du an dau tu xay dung coéng trinh Cang
tau khach Con bao.

Can cir Quyét dinh s6 3693/QD-UBND ngay 31/12/2019 ciia UBND tinh
Ba Ria — Viing Tau vé viéc giao cac khu dat cong trén dia ban tinh Ba Ria —
Viing Tau cho céc don vi quan ly;

Cin ctr quyét dinh s6 02/2019/QD-UBND ngay 13/03/2019 ciia UBND
tinh quy dinh giad dich vu st dung dién tich ban hang tai cac cho trén dia ban
tinh Ba Ria — Viing Tau.

Can ctr Quyét dinh s6 247/QD-CHHVN ngay 01/03/2023 ctia Cuc Hang
hai Viét Nam vé viéc cong bd Bén cang tau khach Con Dao.

Can cir Quyét dinh s6 3496/QD-UBND ngay 04/12/2023 ctia UBND tinh
Ba Ria — Viing Tau vé viéc phé duyét quyét toan von dau tu dy an hoan thanh.
Du an: Cang tau khach Con Bao, huyén Coén Pao;

Can cir Ké hoach 252/KH-UBND ngay 06/9/2023 cia UBND huyén Con
Pao vé viéc Trién khai thuc hién Dé an “Nghién ciru va ing dung mé hinh Kinh
té tuan hoan phuc vu phat trién kinh té - xa hoi bén viing huyén Con Ddo, tinh
Ba Ria — Viing Tau giai doan 2022 - 2025, dinh huéng dén nim 2030”;



Can cir Thong bao két luan s6 73/TB-UBND ngay 05/02/2024 cta ong
Lé Van Phong - Cha tich UBND huyén tai cudc hop Cho ¥ kién vé cac nhiém
vu trién khai trong thoi gian t6i (01/02/2024). “Ban Quan 1y cang Bén Dam

quan 1y khu vyc Thanh nién cii ddm bao vé sinh méi trudng; phdi hop Ban Quan
1y Khu du lich qudc gia quan 1y bai bién khong dé phat sinh rac trong thoi diém
cho kéu goi dau tu theo quy dinh™;

Cin c Van ban s6 2874/UBND-TCKH ngay 02/8/2023 cia UBND
huyén Con Pao vé viéc giao nhiém vu thyuc hién cac thu tuc quan ly, khai thac
du 4n Cai tao khu dét cong vién Nguyén Dtrc Thuan két hop Bai dau xe;

Can ctr van ban sb 891/UBND-TNMT ngay 28/02/2024 cia UBND
huyén Con Pao vé viéc tiép tuc ting cudng tuyén truyén “Noi khong véi tai ni
long va san phém nhya dung mot lan tai Con Pao” tai cc phuong tién van tai
hanh khach tai Con Dao.

2. Sw can thiét xdy duyng phwong an

Bén cang tau khach Con Bao da duoc Cuc Hang hai Viét Nam cong bd
bén cang va dua vao khai thac thir nghiém tir thang 3/2023 va dén nay da di vao
hoat dong on dinh, mua bién ém trung binh mdi ngay tiép nhan tir 4-5 chuyén
tau khach cao toc dén va di v6i s6 lugng hanh khach qua cang khoang trén 1.000
nguoi/ ngay. Bén canh d6, quanh nam hang ngay c0 hang tram luot du khach
dén tham quan chup hinh, check-in tai cang, dan dan hinh thanh mot diém canh
quan phai dén tham quan cua du khach thap phuong.

Ké tir khi cang tau khach Con Péao hoat dong ti nay, hanh khach di tau,
khach du lich...c6 nhu cau duoc st dung cac dich vu tai an uéng cang nhu nudc
uéng, dd an nhe; ¢6 nhu ciu mua sdm qua luu niém, dac san dia phuong...nhung
hién nay chua dugc phuc vu. Ly do nhu sau:

- Cong tac dau tu chdng nong va lam mat khdi nha ga va nha diéu hanh
dang thuc hién thu tuc di€u chinh du an do UBND tinh phé duy¢t, du kién hoan
thanh trong nam 2024.

- Hién nay cong tac giao dat/ thué dat dang cho cac s ban nganh tham dinh
va trinh UBND tinh ra Quyét dinh giao dat/ thué dat cho Ban Quén ly cang Bén
Pam st dung. Hién nay chua c6 cac thong tu, nghi dinh huéng dan thuc hién
Luat dat dai ndm 2024 c6 hiéu luc tir 1/1/2025 cling 12 mot khé khan. Sau khi
c6 Quyét dinh giao dat/ thué dat, Ban Quan 1y cang Bén Pam s& trinh UBND
tinh phé duyét Dé 4n sir dung tai san cong tai cang, 1am co s& cho viée chinh
thirc cho thué, lién danh lién két mat bﬁng va cac tai san dé phuc vu nhu cau
kinh doanh mua béan trong khu vuc cang, dy kién hoan thanh trong nim 2024.

- Quy hoach chung xay dung Con Ddo, tinh Ba Ria Viing Tau chua dugc
Thu tudng phé duyét.

Do viy, viéc tam thoi bd tri cac quiy phuc vu d6 an nhanh, nuéc giai
khat, qua luu niém, dic san dia phuong...dé phuc vu hanh khach di tau va du
khach trong thdi gian cho hoan thién céc thi tuc phap 1y 1a can thiét. Bén canh
do6 viéc khai thac, stir dung c6 hiéu qua va duy tu bao dudng cac cdng trinh do



nha nude dau tu thi viéc xdy dung phuong an to chtrc thr nghiém cac dich vu
tai cang tau khach Con Dao trong thoi gian chd hoan thién cac thu tuc phéap 1y
theo quy dinh Ia phu hop véi tinh hinh thuc t€, tranh dé lang phi tai san cong,
g6p phan nang cao chit luong dich vu du lich cua dia phuong.

I1. NOI DUNG PHUONG AN

1. Khai quat phwong an

Dy an Cang tau khach Con Pao dugc UBND tinh quyét dinh dau tu tai
Quyét dinh s6 2097/QD-UBND ngay 14/6/2007 va duoc phé duyét diéu chinh
tai Quyét dinh sb 279/Qb-UBND ngay 14/9/2020. Dia diém tai vinh Con Son,
huyén Con Pao, tinh Ba Ria-Viing Tau; V&i dién tich str dung khoang 16.760m?,
trong d6 dudng dan, cau tau 3.190m?, cong trinh 1.835m?, san duong 6.826m?
va dat cay xanh 4.909m?

Quy md cong trinh Bén cang tau khach Cén Pao gom:

- 01 cau cang nho c6 chiéu dai 50m, chiéu rong 12m cho tau cap hai bén
dé tiép nhan tau cho khach cé trong tai dén 398 DWT.

- 01 cau dan (két ndi cau cang nhd véi dudng bod) co chiéu dai 370m,
chiéu rdng 7m, c6 08 vi tri doc hai bén cau dan mo rong 1,25m theo chiéu rong
cau dan dé tiép nhan cano, du thuyén c6 cong suat may dén 150 CV.

- 01 nha diéu hanh dién tich 540m?, 01 nha ga dién tich 535m? va mai
vom cong chao 480m?2.

Véi nhitng co sé ha tang sin co, trong thoi gian cho xay dung dé an st dung
tai san cong theo quy dinh phap luat, thi viéc thi diém céc quay dich vu phuc vu
nhu cau co ban cua hanh khéch, du khach tai khu vuc cang la can thiét, dong thoi
nang cao chat lugng dich vu thu hat khach du lichrdén Coén Dao tham quan du lich
nghi dudng la mot trong nhiém vu ma Nghi quyet Dang bd huyén da de ra. Qua
trinh thyc hién thi diém kinh doanh ciing la bude tham do thi truong va xac dinh
nhu cau khach hang, xac dinh gia thué mat bang hop 1y..., tao tién dé cho viéc khai
thac cang tau khach chinh thirc sau nay.

_ Ngoaira, nham thue hién bé an “Nghién clru va img dung mo6 hinh Kinh té:
tuan hoan phuc vu phat trién kinh té - xa hdi bén viing huy¢n Cén Dao”, viéc bo
tri quay thi diém phuc vu nude uéng dong chai thuy tinh dung nhiéu lan Ia viée
thiét thuc nham tang cuong tuyén truyén “No6i khong véi tai ni 16ng va san pham
nhua dung mét 1an tai Con Pao”, ap dung quy mé nho trudc mat tai cac cang do
Ban Quan 1y cang Bén Pam quan 1y va cac phuong tién cano ra hon.

2. NOi dung thuc hién

2.1. Dich vu béan hang, gom:

- Dich vu cung cép qua luu ni¢m, dac san Con Bao (m¥§ nghé, san vat dia
phuong, hai san kho va dong lanh...)

- Dich vu an uéng nhe tai quﬁy.

- Dich vu nuéc udng tinh khiét dong chai thuy tinh dung nhiéu lan; nuéc
giai khat, kem, thuc pham dong goi tién loi...han ché dung ny 16ng va hop st



dung 1 lan.

- Dich vu tdm nuéc ngot, thué ghé du... cho du khach ¢6 nhu ciu khi tim
bién tai khu du lich Thanh nién ci.

7 * Voi téng s6 quéy phuc vu di dong, dat tai cac vi tri trong san cang, coO
thé co dong dat cac vi tri khac nhau sao cho khong anh huong giao thong ndi bo
cang : T61 da 10 trong do

- 02 quay ban qua luu niém, my nghé...

- 02 quy ban cac mat hang san vat dia phuong

- 04 quay cung cap nudc giai khat , dira lanh, kem...

- 01 quay thi diém ban nudc udng dong chai thuy tinh tai sir dung nhiéu
lan trong khu vuc cang va phuc vu khach tham quan cac hon...

- 01 quay phuc vu khach tdm bién, cho thué ban ghé, du che ning. ..

- Nha v¢ sinh cong cong tan dung hé théng v¢ sinh hién co6 va lép thém
nha v¢ sinh di dong néu can thiét.

* Cac don vi, t6 chiic, ca nhan tryc tiép kinh doanh tu dau tu quay ban
hang di dong theo mau quy dinh, 1dp deén led véi dién tich khodng 8m?/quay va
moi quay duoc sir dung dién tich dé kinh doanh khong qua 25m?.

Ngoai ra, tAt ca cac nhﬁm vién phuc vu dich vu thyc hién trang phuc df‘mg
phuc, bang tén; phai niém yét cong khai gia, ban dung gia niém yét; hang hoa
nguon goc xuat X rd rang, han st dung. Pac biét khong dugc chéo, kéo khach,
tang gid ban ...

2.2 Quay di dong: Than thién moi trudng, bat mat, chac chan chiu duoc
gi6 16c, dé di chuyén khong c6 dinh.

2.3. Loai hinh khai thac: Ban Quan ly cang Bén Pam thu tién thué quay
ban hang chi cho cac hoat dong quan 1y qudy, thuc hién thi diém khong loi nhuan.

2.4. Hinh thtrc thu — chi :

- Ngudn thu: Phuong 4n thu ctia Ban Quan 1y cang Bén Pam

+ Thu dich vu tir cac quay dich vu ban hang chi tra

- Nguén chi: Chi cho cac hoat dong quan 1y quay hang

+ Chi hoat dong hang ngay nhu: Chi tra tién lam ngoai gio, thué muon
nhhan cdng vé sinh mdi truong, trd phi thu gom rac thai, chat thai, dién, nude, ...
trong khu vuc cang tau khach Con Dao, bai du xe cong vién Nguyen Durc Thuén
va bai bién khu du lich Thanh nién cit dugc UBND huyén tam giao cho Ban
Quan 1y cang Bén Pam quan 1y. Pon vi tam thoi khdng thuc hién thu phi dich
vu hai khu vuce dugce tam giao quan 1y nay.

2.5. Thoi gian

- Thoi gian hoat dong tir 06 gid dén 23 gid hang ngay.

- Thoi gian thi diém: 03 thang; bat dau sau khi phuong an thi diém khai
thac duogc phé duyét hoac dén khi thu tuc phap ly d€ an khai thac tai san cong
duogc phé duyét. Sau thoi gian thi diém 3 thang s€ bao cao tong ket va thue hién



gia han thi diém tiép hodc chinh thirc khai thac cang tiép theo tuy tinh hinh thuc
te.

2.6. Tong s ngudi quan 1y, phuc vu: 04 ngudi, trong d6

- 01 quan 1y chung: bién ché don vi.

- 01 nhan vién don dep vé sinh méi trudng (Bao gdm ca Bai dau xe cong
vién Nguyen Dtrc Thudn va bai bién khu du lich Thanh nién cii): thué muén.

- 01nhan vién an ninh bao vé: thué mudn.

- 01 nhan vién dién nudc: thué muodn.

2.7 Hinh thirc quan 1y: Ban quan 1y cang Bén Pam truc tiép quan 1y cac
hoat dong trong khu vuc cang dam bao an ninh trat tuy, canh quan, my quan, vé
sinh moi truong trong qua trinh hoat dong.

3. Chi tiét phwong an:
3.1. Béi dau xe :

- Su dung bai dau xe cang tau khach hién hitu 1am noi d6 xe cho khach
(chura thu phi doi véi xe dap, xe may).

3.2. Nha v¢ sinh (nam va nir)

- Str dung nha vé sinh hién hiru trong khu nha chd cang tau khach (mién
phi), nha vé sinh luén dam bao sach s¢, thong thoang, my quan va dap tmg dugc
nhu cau phuc vy tot nhat cho du khéch.

3.4. Khu vuc bé tri cac Quay cung cép dich vu :

. Céc qudy dich vu ban hang duoc bo tri tai k‘hu vue ngoai dudi nha vom
cong chao dién tich 480m2 va khu san bai , cac quay ban hang sir dung vat liéu
than thi¢én moi truong, vitng chai bat mat, klch thude khong qua 8m2. Sau khi
két thiic ngay hoat dong cac co 8O t6 chic don dep hang hod, dung cu sip xép

gon gang vé khu vyc cia minh va ty bao quan tai San cia minh, dién tich str dung
bén ngoai mdi quay khéng qua 25m?2.



Mb hinh quay
dich vu ban hang
di dong hoac
tuong tu

4. Khai toan chi phi dau tu va quan 1y van hanh:

bvt: Pong
Stt| Noidung | Pvt | S6 | Pongia | Thanh tién Ghi chu
dién giai lwgng
| | Chi phi quéan ly van hanh
g |G BO o pgl 3] 2.000.000|  6.000.000 | LA™ viée ngodi
quan ly gio
Tién cong Luong khoan
o hopdong |, 3| 27.000.000 | 81.000.000 | %:090-000/
lao  dong nguoi/thang
khoan
; Tra tién do Than 3| 2250000 6.750.000 5T4n*450.000d=
rac thai J o T 12.250.000d/thang
oL ) 1.200kw*3.500d=
4 | Tiéndién | Thang 3| 4.200.000 | 12.600.000 ,
4.200.000d/thang
‘ 40m3+*23.500d=
5 | Tién nuéc | Thang 3| 940.000| 2.820.000
940.000d/thang
Cong 109.170.000




5. Gia dé xuat thu:
_Trén co so khai toan chi phi quan Iy va thoi gian thue hién thi diém véi

05 quay ban hang. Pon vi tam tinh gia thu dich vu, phuc vu (Bao gom chi phi
quan ly, dién, nudc, v¢ sinh moi truong va cac dich vu khac nhu sau:

Muic thu co 56 =ychi . yngay . Squdy = 109.170.000 : 90 ngdy : 10 qudy
=121.300 dongingay

5.1. Ué6c thu trong ngay:

Tir co sé gia dé xuat néu trén don vi tam tinh téng thu trong ngay nhu
Sau.

+ Thu dich vu cac quy ban hang binh quan ngdy: 10quay * 121.300d =
1.213.000d0ng.

Téong thu trong ngay: 1.213.000 dong.

5.2. Uébc thu trong thoi gian thi diém (03 thang = 90 ngay)

1.213.000d/ngay * 90 ngay = 109.170.000 dong

6. Sau khi hach toan thu chi ta co6:

3 thu _ s~ ¢hi = 109.170.000 - 109.170.000 = O déng.

7. Phuong thire thyc hién: Sau khi phuong an thi djém dugc phé duyét
Ban Qué}n 1y cang Bén Bam s¢ th()ng bao rong rai trén he thong phat thanh huyén
dé cac t6 chuirc ca nhan ¢6 nhu cau thue hién thi di€ém ndp ho so dé xem xét cho
thue hién, truong hop sO luong ho so dang ky 16n hon 10 quay, Ban Quan ly
cang Bén Pam s& lua chon cac t6 chitc ca nhan ndp hd so sém nhat c6 di cac

diéu kién nhu (Gidy phép kinh doanh; Gidy chtrng nhan VSAT thuc pham; bang
niém yét gia cac mat hang theo quy dinh...) theo thu tu tir 01 dén 10.

I11. TO CHUC THUC HIEN

1. Sau khi phuong 4n dugec UBND huyén chép thuan, don vi s€ mo1 cac
dbi tac tién hanh 1ap dit cac quay di dong dich vu phuc vu cho hanh khach di
tau, ngudi dan, du khach dén tham quan, ngam canh. ..

2. Pon vi xdy dung va lip dit ndi quy, thuc hién coéng tac quan ly dam
bdo v€ mat canh quan, my quan, an ninh trat tu, v¢ sinh moéi truong khu vuc
cang trong thoi gian thi diém.

3. Lap dit c4c bang chi dan, niém yét gia cac dich vu tai chd, t6 chirc quan
1y nguodn thu, chi rd rang, cong khai tai chinh theo quy dinh.

Trén day la phuong an thi diém quiy ban hang cung cip dich vu phuc vu
hanh khach di tau, khach du lich tai cang tau khach Coén Pao, kinh trinh UBND
huyén Con Bdo xem xét, phé duyét./.

Noi nhin:
- UBND huyén C6n Dao;
- Phong Kinh té huyén;
- Phong Tai chinh — K& hoach;
- Ban Giam doc;
-Luu VT, KTDV.

Bu —ﬁg Thinh



PHE DUYET CUA UBND HUYEN
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